UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dnil.........ccceeveveeeeenieeieennenn, w Krakowie pomiedzy:

Gmina Miejska Krakow z siedziba 31-004 Krakoéw, pl. Wszystkich Swigtych 3-4, postugujaca
si¢ Numerem Identyfikacji Podatkowej 6761013717, REGON 351554353, reprezentowang przez
Pelnomocnika Panig Ann¢ Gasior — Kierownika Referatu Lokali Uzytkowych w Zarzadzie
Budynkéw Komunalnych w Krakowie, ul. Czerwienskiego 16, dzialajaca na podstawie
pelnomocnictwa Nr 577/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 22.07.2025 r., zwang w dalszej
czgsci umowy Wynajmujaca,

......................... , Z siedzibg ..........ccccii ceiiiiiiiiiciieeeee .. postugujacym sie
Numerem Identyfikacji Podatkowe;............... (adres do korespondencji:....................... ),
zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal uzytkowy stanowiacy wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
usytuowany w budynku wspolnotowym potozonym na os. Centrum C 1 w Krakowie,
o powierzchni 161,99 m’> w tym 29,99 m’ powierzchnia piwnicy. Lokal wyposazony
jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng oraz centralnego ogrzewania wg stanu
technicznego okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Przedmiotem najmu jest roéwniez znajdujace si¢ w lokalu oryginalne wyposazenie.
Szczegdblowy opis wyposazenia wraz z zakresem obowigzkéw i1 odpowiedzialnosci Najemcy
zawarty jest w zataczniku nr 2 bedacym integralng cze$cig umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny zaroéwno lokalu, jaki i oryginalnego
wyposazenia okreslonych w protokotach zdawczo-odbiorczych i godzi si¢ zawrze¢ umowe najmu
w takim stanie oraz, ze ww. lokal przystosuje do umowionego uzytku we wlasnym zakresie 1 na
swoj koszt, bez dochodzenia od wynajmujacego zwrotu wydatkowanych na ten cel naktadow
finansowych zaro6wno w trakcie trwania umowy najmu, jak i po jej rozwigzaniu (wygasnigciu).

4. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowany lokal z przeznaczeniem na:

a) sklep papierniczy. Sprzedaz i ekspozycja asortymentu papierniczego ma by¢ prowadzona
na minimum 50 % powierzchni sali frontowej, gdzie eksponowane jest wyposazenie lokalu
lub

b) ksiegarnia z mozliwoscia prowadzenia dzialalnosci kulturalnej polegajacej na
organizowaniu spotkan autorskich, warsztatow, wystaw, dyskusji wraz z dzialalnoS$cia
gastronomiczng polegajaca na  podawaniu  (sprzedazy) napojow  wylacznie
bezalkoholowych, produktéow cukierniczych, kanapek. Dzialalnos$¢ ksiegarni, tj. sprzedaz

i ekspozycja ksiazek ma by¢ prowadzona na minimum 50 % powierzchni sali frontowej,
gdzie eksponowane jest wyposazenie lokalu lub

¢) sklep papierniczy i ksi¢garnia z mozliwoScia prowadzenia dzialalnosci kulturalnej
polegajacej na organizowaniu spotkan autorskich, warsztatow, wystaw, dyskusji wraz
z dzialalnoscia gastronomiczna polegajaca na podawaniu (sprzedazy) napojow wylacznie
bezalkoholowych, produktow cukierniczych, kanapek. Dzialalno$¢ ksiegarni i sklepu
papierniczego, tj. sprzedaz i ekspozycja ksiazek i asortymentu papierniczego ma by¢
prowadzona na minimum 50 % powierzchni sali frontowej, gdzie eksponowane jest
wyposazenie lokalu.



5. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposob nalezyty 1 prawidlowy, wywigzuje si¢
z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami. Wynajmujacy nie ma obowigzku zawiadamiac
Najemcy o terminie przeprowadzania kontroli w lokalu.

§2

W zwigzku z wynajeciem lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy
do nastgpujacych §wiadczen dodatkowych:

a) dostarczania zimnej wody,

b) odprowadzania $ciekow,

¢) dostawy centralnego ogrzewania,

d) odbioru odpadéw komunalnych.

§3

1. Najemca bedzie ptlacit Wynajmujagcemu, czynsz za najem lokalu oraz najem jego
wyposazenia wg stawki czynszowej netto, tj. nie uwzgledniajacej podatku od towarow i ustug,
W WYSOKOSCI cvvennnrenns z za 1m? lokalu (stownie ztotych za 1 m*: .............. ) za powierzchnig
131,91 m? 0raz .eeeuvuennnns z/m* (stownie ztotych za 1 m* ............ ) za powierzchnie 29,99 m?.
Czynsz miesi¢czny brutto WyNosi «eeeeeeeessens (stownie ztotych: .................. ) na co sktada si¢
czynsz netto w kwocie .............. zt oraz 23 % podatku od towardéw i ushug (zwanego dalej VAT-
em) wkwocie ................ zt. Termin platnosci czynszu brutto obowigzuje od dnia
....................................... , zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym.
Strony zgodnie ustalajg, ze do niniejszej] umowy_majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych.
Faktury beda wystawiane przy uzyciu Krajowego Systemu e- Faktur.
Wystawione przez Wynajmujacego faktury wskazywac¢ beda jako podatnika - sprzedawce
Gmine Miejska Krakéw, 31-004 Krakow, pl. Wszystkich Swietych 3-4, NIP: 6761013717,
REGON: 351554353, a jako wystawce Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie,
31-319 Krakow ul. B. Czerwienskiego 16, NIP: 6751000311, Rola: Zarzad Budynkéw
Komunalnych — wystawca.
Faktury wystawiane w okresie awarii KSeF, o ktorej mowa w art. 106nf ustawy o VAT, beda
sporzadzane w postaci elektronicznej zgodnie z obowigzujacg strukturg logiczng, o ktérej mowa
w art. 106gb ust. 8 ww. ustawy 1 przekazywane/udostepniane Najemcy na adres
korespondencyjny lub adres e-mail wskazany przez Najemce¢ w o$wiadczeniu o wyrazeniu zgody
na przysytanie dokumentow finansowych drogg elektroniczng.
Faktury wystawiane w okresie awarii catkowitej KSeF, o ktorej mowa w art. 106ng ustawy o
VAT, beda sporzadzane w postaci papierowej lub elektronicznej i przekazywane/udostepniane na
adres korespondencyjny lub adres e-mail wskazany przez Najemce w o§wiadczeniu o wyrazeniu
zgody na przysytanie dokumentow finansowych drogg elektroniczna.
Najemca o$wiadcza, iz jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny i postuguje si¢ na potrzeby
tej transakcji numerem NIP ...................
1.1.Stawka czynszowa netto ustalona w drodze aukcji, ulega od dnia zawarcia umowy najmu,
obnizeniu o 75 % w stosunku do cz¢sci powierzchni lokalu usytuowanej w poziomie piwnicy,
przynaleznej do lokalu uzytkowego wynajetego w trybie aukcji. Ustalona w ten sposob stawka
czynszowa netto nie moze by¢ nizsza niz stawka eksploatacyjna.
1.2.0bnizka stawki czynszowej netto, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, nie dotyczy lokali
uzytkowych wynajetych drogg bezprzetargowg lub w trybie przetargu oraz lokali uzytkowych
usytuowanych w cato$ci w poziomie piwnicy lub w suterenie.

2. Zaptata czynszu nastepuje z gory, do 21 dnia kazdego miesigca.
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3. Stawka czynszowa, okreslona w ust.l, bedzie waloryzowana narastajagco raz w roku
poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.

Stawka czynszowa netto moze by¢ rowniez podwyzszana w sposob wynikajacy z odregbnych
regulacji prawnych obowigzujacych w danym czasie w Gminie Miejskiej Krakow

4. Zmiana wysokoS$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktéorej mowa w ust.3, nie

wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest jednak, do

pisemnego powiadomienia Najemcy o wysoko$ci zwaloryzowanej stawki czynszowej, podajac

w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

5. Przypadek, o ktérym mowa w ust 3, nie dotyczy zmiany wysoko$ci stawki podatku od

towarow 1 uslug; jej biezaca korekta nastgpowaé bedzie w fakturze (rachunku)

wystawionej(ym) Najemcy, za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

6. Najemca lokalu stanowigcego wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub Gminy Miejskiej Krakow jest
zobowigzany do uiszczenia podatku od nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i1 optatach lokalnych w wysokos$ci wynikajacej z aktualnie obowigzujace]
uchwaty Rady Miasta Krakowa i w sposob w niej okreslony.

7. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie do dnia 21 kazdego miesigca (o dotrzymaniu terminu

dokonania wptaty decyduje data wptywu na rachunek Wynajmujacego) Najemca w tym samym

terminie zobowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu:

1) zaliczki tytulem wniesienia optat niezaleznych od wiasciciela, w wysokosci okres$lonej

kazdorazowo w fakturze na podstawie danych uzyskanych od zarzadcy budynku, w tym zaliczki

za dostawe centralnego ogrzewania do lokalu oraz zaliczki za poboér zimnej wody i1 za
odprowadzanie $ciekow,

2) optaty nalezne z tytulu zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania $ciekéw beda rozliczane

stosownie do wskazan zamontowanego w lokalu indywidualnego licznika zimnej wody.

W przypadku, gdy z rozliczenia wyniknie niedoptata obowigzek jej uiszczenia obcigza Najemceg.

Wynajmujgcy  przypomina o obowigzku  niezwlocznego  przedktadania  dokumentu

potwierdzajacego legalizacj¢ zainstalowanego w lokalu uzytkowym indywidualnego

wodomierza. Legalizacja wodomierza jest wazna 5 lat, liczac od daty wybitej na plombie
legalizacyjnej zamontowanej przez wytworc¢ na wodomierzu. Brak dopelnienia powyzszego
obowiazku skutkowat bedzie nie uwzglednieniem do rozliczen optat z tytutu poboru zimnej wody

1 odprowadzania $ciekow odczytow wodomierza bez waznego swiadectwa legalizacyjnego.

3) optaty nalezne za dostawe centralnego ogrzewania beda rozliczane w sposéb i1 na zasadach

okres$lonych przez zarzadce¢ nieruchomosci. W przypadku, gdy z rozliczenia wyniknie niedoptata

obowiazek jej uiszczenia obcigza Najemce,

4) optate nalezng z tytulu odbioru odpadéw komunalnych zgodnie z ustawa z dnia

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach,

5) Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na dostarczanie mediow,

z podmiotem koncesjonowanym pod warunkiem istnienia prawnych i technicznych warunkow do

jej zawarcia 1 po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku, jezeli jest on strong zawarte] umowy

z podmiotem §wiadczacym ustugi w tym zakresie. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia

Wynajmujacemu umowy, o ktorej mowa w terminie 14 dni od daty jej zawarcia.

8. W przypadku wzrostu cen za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 7 Wynajmujacy ma

prawo dokona¢ zmiany wysoko$ci stawek oraz wysoko$ci oplat miesigcznych, wyliczonych

w oparciu o ich nowg wysokos¢.

9. Zmiana stawek, i wysokosci oplat miesigcznych za $wiadczenia dodatkowe, nie wymaga

wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wynajmujacy zawiadamia Najemc¢ na

pismie, podajac termin ich obowigzywania.



10. Zasady, o ktorych mowa w ust. 9 nie dotycza zmiany wysokosci stawki podatku od towarow
1 ustug; jej biezaca korekta nastepowaé bedzie w fakturze (rachunku) wystawionej (ym)
Najemcy, za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.
11. Czynsz najmu oraz optaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT, Najemca
wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujacego na numer rachunku bankowego podany przez
Wynajmujacego na fakturze VAT,
12. Wptacona przez Najemce kaucja, ktora nie podlega oprocentowaniu, Wynosi ...e.eeeeeeesse. 7,
tj. 300% miesigcznego czynszu najmu netto (bez podatku VAT).
13. Wptacona przez Najemcg kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet wymagalnych naleznosci.
W przypadku zaliczenia kaucji na poczet wymagalnych naleznos$ci, Najemca zobowigzany
jest uzupehli¢ kaucje do kwoty, o ktorej mowa w § 3 wust. 12 w terminie 30 dni
kalendarzowych, liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia
o wysokosci kwoty, o jaka nalezy uzupetli¢ kaucj¢, pod rygorem wypowiedzenia przez
Wynajmujgcego umowy najmu, bez zachowania okresu wypowiedzenia.
O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wplywu $rodkéw finansowych na
konto Wynajmujacego.
14. Z chwilg zwrotu lokalu uzytkowego za protokolem zdawczo - odbiorczym kaucja zostanie
pomniejszona o kwote ewentualnego zadluzenia 1 po rozliczeniu zwrocona Najemcy
na wskazany przez Niego rachunek bankowy. Wynajmujacy zastrzega mozliwosé
odmowy zwrotu kaucji 1 zaliczenia jej na pokrycie ewentualnych strat spowodowanych przez
Najemcg¢ w zwigzku z pogorszeniem stanu technicznego lokalu uzytkowego w dniu jego
wydania Wynajmujacemu za protokolem zdawczo-odbiorczym w stosunku do stanu z dnia
przekazania lokalu Najemcy w dniu podpisania umowy najmu, uwzgledniajacego poniesione,
w trakcie trwania stosunku najmu, naktady zwigzane z uzywaniem lokalu.
15. W przypadku zawartego migdzy stronami, w dniu protokolarnego wydania lokalu,
porozumienia o ratalnej splacie zadluzenia, istniejgca na koncie kaucyjnym kwota kaucji nie
zostanie zwrdocona Najemcy po protokolarnym wydaniu lokalu, lecz pozostanie na koncie
kaucyjnym jako zabezpieczenie wierzytelnosci. Kaucja podlegala bedzie w takiej sytuacji
zwrotowi z chwilg sptaty zadtuzenia.
16. W terminie 14 dni od daty zawarcia umowy najmu Najemca zobowigzany jest dostarczy¢
Wynajmujacemu:
a) oryginal lub wypis oswiadczenia zlozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. egzekucji, co do obowiazku zaptaty wynikajacych z umowy
wymagalnych naleznosci, do wysokosci 24-krotnosci czynszu najmu brutto, tj. do kwoty
.................... zt, wyliczonej w nastgpujacy sposob: [(pow. parteru lokalu wynoszaca
131,91 m* x stawka ............. zm?® netto + 23% VAT) x 24] + [(pow. piwnicy lokalu
wynoszgca 29,99 m* x stawka .............. zZm*> netto + 23% VAT) x 24]
W oswiadczeniu, o ktorym mowa Najemca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wystapienie
przez Wynajmujacego z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci
w terminie do 3 lat od daty wymagalnosci roszczenia, jednak nie p6zniej niz do 31.12.2046 r.,
b) oryginal lub wypis o$§wiadczenia zlozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
w trybie w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., co do obowigzku wydania przedmiotu najmu
oproéznionego z 0sob i rzeczy, w terminie 14 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy
najmu, w stanie wynikajacym z jej postanowien. W o$wiadczeniu, o ktorym mowa powyzej,
Najemca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wystapienie przez Wynajmujacego z wnioskiem o
nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci, w przypadku niewykonania obowigzku
wydania przedmiotu najmu.
17. W przypadku zaptaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejsza
umowa po terminie wskazanym w ust. 2 jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu

odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych w wysokosci ustalonej
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W oparciu o przepisy ustawy z dnia 8§ marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych. Jezeli do niniejszej umowy nie maja zastosowania
przepisy ww. aktu normatywnego, Najemca w przypadku zaptaty Wynajmujacemu naleznosci
okreslonych przedmiotowg umowa najmu po terminie, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym,
zobowigzany jest do =zaptaty Wynajmujagcemu odsetek ustawowych za opdznienie
wyliczonych w oparciu o zasady ogodlne, okreslone w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny.

18. Wynajmujacy jest zobowigzany wystawi¢ Najemcy, do dnia 7 kazdego danego miesigca,
fakture VAT.

19. Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie stawki czynszowe;j

netto w wysokosci stawki eksploatacyjnej za okres od dnia podpisania umowy najmu lokalu
uzytkowego do dnia rozpoczecia dziatalnosci w lokalu uzytkowym, jednak nie diuzej niz
przez okres 45 dni kalendarzowych. W uzasadnieniu wniosku Najemca winien wskazaé jakie
prace zamierza przeprowadzi¢ w lokalu (przedtozy¢ kosztorys wstepny) oraz wyszczegolni¢
jakie opinie, dokumenty czy pozwolenia zobowigzany bedzie uzyskac, Z uwagi na
wskazany w umowie najmu rodzaj planowanej do uruchomienia dzialalnos$ci w

wynaje¢tym lokalu uzytkowym.

Na uzasadniony i1 udokumentowany wniosek Najemcy, Wynajmujacy moze wydhuzy¢
maksymalnie o kolejne 45 dni kalendarzowych, termin stosowania stawki czynszowej netto
w wysokosci stawki eksploatacyjnej w przypadku, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym pod
warunkiem udokumentowania przez Najemceg, ze z przyczyn od niego niezaleznych nie
mogt rozpoczaé dzialalnosci w lokalu uzytkowym (np. konieczno$¢ uzyskania odrgbnych
opinii, ekspertyz, a ponadto zgdd i zezwolen ze strony wilasciwych organéw budowlanych,
informacja wraz z uzasadnieniem z Zaktadu Energetycznego o braku podpisania umowy
o dostawe energii elektrycznej, konieczno$¢ uzyskania odrgbnych licencji czy zezwolen na
prowadzenie danego profilu dziatalnosci, itp.).

20. W szczegoélnie uzasadnionych i udokumentowanych przez Najemce¢ przypadkach braku
mozliwosci rozpoczgcia dzialalnosci w lokalu z uwagi na realizowany proces inwestycyjny,
w tym w szczegOlno$ci zakres niezbednych prac remontowych lub gdy termin
rozpoczecia/zakonczenia prac remontowych uwarunkowany jest konieczno$cig uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, pozwolenia na budowe¢ lub innych zgod, decyzji, projektow,
pozwolen, stanowisk ze strony witasciwych organow albo innych uprawnionych podmiotow,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prolongowania udzielonej ulgi, o ktérej mowa w ust. 19, w drodze
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa.

21. W okresie po uruchomieniu w lokalu  uzytkowym dziatalno$ci zgodnej z treScig wigzacej
strony umowy najmu, Wynajmujagcy na wniosek Najemcy moze wyrazi¢ zgode na
zastosowanie stawki czynszowej netto, w wysokosci stawki eksploatacyjnej w okresie
wykonywania przez Najemcg¢ remontu lub ulepszen lokalu uzytkowego, jednak przez okres
nie dluzszy niz 60 dni kalendarzowych. Obnizka, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym dotyczy
wytacznie okresu faktycznego przystgpienia do  realizacji prac remontowych w lokalu

22. Przez okres, o ktorym mowa w ust. 19, 20 oraz w ust. 21 Najemca zobowigzany jest uiszczac
podatek od towaréw i1 uslug w wysokosci wyliczonej z uwzglednieniem obnizonej stawki
czynszowej netto.

23. Przyznane obnizenie stawki czynszowej najmu rozliczone zostanie za okres, ktorego obnizka
dotyczy.

24. Wynajmujgcy odméwi udzielenia ulgi, o ktorej mowa w ust. 19, 20 oraz w ust. 21
w przypadku stwierdzenia, ze Najemca lokalu zalega wg stanu na dzien rozpatrywania
wniosku z zaplatg naleznosci wynikajacych z zawartych uméw lub naliczanych z tytutu
bezumownego uzytkowania, ktoérych przedmiotem jest nieruchomos$¢ stanowigca wiasnosé

Gminy Miejskiej Krakow lub pozostajagca w zasobach lokalowych zarzadzanych/
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administrowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, a w przypadku
zawartego porozumienia w sprawie ratalnej sptaty wierzytelnosci zwigzanej z najmem lokalu
uzytkowego — gdy Najemca nie przedtozy oswiadczenia podmiotu, z ktorym zawarte jest
porozumienie o prawidlowym wywigzywaniu si¢ z jego postanowien.

25. Na podstawie tresci art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790) Najemca  o$wiadcza,
ze nie posiada status/u duzego przedsigbiorcy, w rozumieniu Zatacznika nr I Rozporzadzenia
Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku uznajacego niektore  rodzaje pomocy
za zgodne z rynkiem wewngetrznym w zastosowaniu art. 107 1 108 Traktatu (Dz. Urz. UE
L 187 z dnia 26.06.2014 roku z p6zn. zm.).

§4

1. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo do uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego na
przeprowadzenie prac remontowych lub ulepszen w lokalu uzytkowym. Zgoda nie jest
wymagana w przypadku wykonywania prac, o ktorych mowa w ust. 4.

2. W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego, w tym
biezacych remontéw i napraw lokalu, najemcy nie przystuguje roszczenie wobec
Wynajmujgcego o zwrot poniesionych naktadow z tego tytutu, zarowno w trakcie trwania
stosunku najmu, jak i po jego ustaniu.

3. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania
ulepszen lokalu dokonanych przez Najemce, bez obowigzku rozliczenia si¢ z Najemca.

4. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) dokonywania, na wilasny koszt, biezacych remontow i napraw lokalu uzytkowego
niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdlnosci:

a) malowania pomieszczen,

b) naprawy tynkow $cian i sufitow,

c) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu uzytkowego
oraz ich wymiany,

d) konserwacji i naprawy podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych,

e) naprawy 1 konserwacji $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i1 innych
w pomieszczeniach, w ktérych sg zamontowane,

f) biezacej konserwacji 1 remontéw stolarki okiennej i1 drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu uzytkowym, jak réwniez wymiany tych mebli,

g) naprawy i wymiany elementow $lusarki budowlanej,

h) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu uzytkowym
z wylgczeniem wymiany przewodow,

1) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przepltywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych, oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal uzytkowy,

j) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych
(akumulacyjnych),

k) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiany,

1) usuwania niedrozno$ci przewodoéw odplywowych od urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych.

2) ochrony znajdujacego si¢ w lokalu oryginalnego wyposazenia, przed uszkodzeniem,
zniszczeniem, utratg.
3) suwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy,
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4) utrzymania lokalu uzytkowego 1 jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie
sanitarno - porzagdkowym okreslonym odrebnymi przepisami,
5) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego oraz regulaminu porzadku domowego.

§5

Najemca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do
przepisOw obowigzujacych w tym wzgledzie.

§6

1. Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie catego lokalu.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ w formie pisemnej, zgod¢ na podnajecie przez Najemce osobie
trzeciej, czesci lokalu, nie wiekszej niz 50 % catkowitej powierzchni lokalu, na zasadach
okreslonych przez Wynajmujacego i wynikajacych z obowigzujacych w danym czasie na
terenie Gminy Miejskiej Krakow przepisow regulujacych zasady najmu gminnych lokali
uzytkowych.

3. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze zmieni¢, w catosci lub w czesci, dziatalnosci
prowadzonej w lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy. Zmiana dziatalnosci
prowadzonej w lokalu, moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do niniejszej umowy
najmu na zasadach okre$lonych przez Wynajmujacego i wynikajacych z obowigzujacych
w danym czasie na terenie Gminy Miejskiej Krakow przepisow regulujacych zasady najmu
gminnych lokali uzytkowych.

4. Niedopuszczalna jest zmiana funkcji lokalu w catosci lub w jego czgsci.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na:
- ¢zas nieoznaczony /*/ (niepotrzebne skresli¢)
- czas oznaczony, tj. na okres od dnia...................... do dnia.......ccceevvveenennnns /

2. Umowa na czas nieoznaczony moze zostac:

a) wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego, bez podania przyczyny,

b) wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust.4

¢) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

3. Umowa zawarta na czas oznaczony:

e) wygasa z uptywem okresu, na ktory zostala zawarta,

f) zostaje wypowiedziana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust.4

g) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

4. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 7 ust. 1 zostaje wypowiedziana przez
Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia
najemcy, z zastrzezeniem pkt 2, 6, 8, 9, 16 jezeli Najemca:

1) nie przyjal do stosowania: stawki czynszowej najmu netto zwaloryzowanej w sposob
okreslony w § 3 ust. 3 1 4 umowy, i/lub optat za §wiadczenia dodatkowe zmienionych wg
zasad okreSlonychw § 3ust. 7,819,

2) dopuszcza si¢ opoOznienia w zaptacie naleznosci, okreslonych umowa, co powoduje
zalegtos$ci rowne co najmniej dwumiesi¢cznemu czynszowi, liczonemu wraz z optatami
za $wiadczenia dodatkowe 1 naleznymi odsetkami za op6znienie,

3) zmienit przeznaczenie lokalu uzytkowego lub jego czgsci, albo zaprzestat prowadzenia
w nim dziatalnos$ci,
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4) prowadzi w lokalu uzytkowym lub na jego czeSci inng dziatalno$¢ niz okreslona
W umowie najmu,

5) podnajal lub oddal do bezptatnego uzytkowania caty lokal uzytkowy lub jego cze$¢ bez
zgody Wynajmujacego,

6) wykroczyl w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego, lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikéw, o ile Wynajmujacy,
przynajmniej jeden raz upomniatl Najemce, ze razaco naruszyl on postanowienia
porzadku domowego lub czyni ucigzliwym Kkorzystanie z lokali przez innych
uzytkownikow,

7) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,
z wyjatkiem prac okre§lonych w § 4 ust. 4 pkt 1 lit a - | umowy,

8) nie uzyskat zgody Wynajmujgcego, o ktorej mowa w § 4 ust.1.,

9) nie wykonuje w lokalu uzytkowym napraw, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 pkt. 1 lit. a-1
umowy, o ile Wynajmujacy powiadomit Najemce, ze stwierdzil fakt nie wykonywania
przez niego tych napraw,

10) nie usuwa szkod powstatych z jego winy (§ 4 ust. 4 pkt. 2 umowy), lub gdy utrzymuje
lokal i1 jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym (§ 4 ust. 4 pkt. 3
umowy), albo nie przestrzega zasad wspotzycia spolecznego oraz regulaminu porzadku
domowego,

11) w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia nie uzupehit kaucji do
wysokosci okreslonej w § 3 ust.12 umowy,

12) zawart w sktadanych o$§wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym
1 niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wynajmujacego,

13) uruchomit w wynajetym lokalu uzytkowym — bez zgody Wynajmujacego - jedng z nizej
wymienionych dziatalnosci:

- punkt sprzedazy asortymentu erotycznego typu sex-shop, agencje towarzyska lub klub
nocny typu go-go oferujacy wystepy artystyczne w zakresie tanca erotycznego,
striptizu, itp.,

- w zakresie wypozyczania elektrycznych pojazdoéw trdjkotowych napgdzanych silnikiem
elektrycznym,

- w zakresie gier hazardowych bez wymaganego zezwolenia (koncesji), o ktorym mowa
we wlasciwej ustawie o grach hazardowych, lub

- wprowadzit do sprzedazy w wynajmowanym lokalu uzytkowym dopalacze i inne tego
typu substancje pochodzenia naturalnego Iub syntetycznego dzialajace na osrodkowy
uklad nerwowy w sposob zblizony do dziatania substancji  psychotropowych
1 odurzajacych oraz S$rodki zastgpcze nie bedace zywnos$cig (dopalacze 1 inne tego typu
substancje),

- prowadzi sprzedaz napojow alkoholowych w godzinach od 23.00 do 6.00 w placéwce
handlowej znajdujacej si¢ w wynajetym lokalu uzytkowym, w oparciu o zezwolenie na
sprzedaz napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem sprzedazy.

14) zainstalowat na elewacji lub na cze$ciach wspolnych nieruchomosci bez zgody
zarzadcy/administratora budynku tablice, urzadzenie reklamowe (w tym szyld),
niezgodnie z zapisami uchwaly Nr XXXVI/980/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefn” lub naruszyt
zapisy § 8 uchwaty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r.
w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Stare Miasto
(z p6zn. zm.) lub zapisy § 8 uchwaty Nr XXIX/757/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenie parku kulturowego pod nazwg Park
Kulturowy Nowa Huta lub § 9 uchwaly Nr LXXXIII/2368/22 Rady Miasta Krakowa
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5.

6.

b)

z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwag Park
Kulturowy Kazimierz ze Stradomiem.

15)w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu nie dostarczyl Wynajmujacemu
oryginaléw lub wypiséw os§wiadczen ztozonych w formie aktu notarialnego, o ktorych
mowa w § 3 ust. 16.

16) naruszyt ktorykolwiek z obowigzkéw okreslonych w zatgczniku nr 2 do umowy najmu
lokalu, po uprzednim pisemnym wezwaniu przez Wynajmujacego do zaprzestania
naruszen lub usunigcia ich skutkow w wyznaczonym terminie.

W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienione] w § 7 ust. 4 pkt 1-16 lub § 11, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym, oprozni¢ wynajmowany lokal uzytkowy z oséb i rzeczy, a nast¢pnie
niezwlocznie przekaza¢ go za protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie uzgodnionym
z dotychczasowym Wynajmujacym w stanie technicznym wynikajacym z treSci umowy
najmu, uwzgledniajagcym poniesione naktady zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.
Znajdujace si¢ w lokalu oryginalne wyposazenie, a takze S$ciany, sufity, podlogi, posadzki,
stolarka ($lusarka) okienna i1 drzwiowa, grzejniki, armatura, oraz osprzet instalacji wodno-
kanalizacyjnej, grzewczej i elektrycznej, winny by¢ w stanie technicznym przydatnym do
uzytku, uwzgledniajacym biezagcag konserwacje 1 naprawe, do czego najemca jest
zobowigzany trescig niniejszej umowy oraz przepisami kodeksu cywilnego.

Nieprzekazanie lokalu wraz z jego oryginalnym wyposazeniem za protokolem zdawczo-
odbiorczym przez dotychczasowego Najemce w terminie, o ktorym mowa w ust. 5 daje
Wynajmujgcemu, prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisj¢ z lokalu uzytkowego.
Jezeli pomimo podjecia dzialan, o ktorych mowa w ust. 6 dotychczasowy Najemca — bez
zgody Wynajmujacego — nadal korzysta z lokalu, zobowigzany jest on do uiszczania nizej
wymienionych nalezno$ci w wysokos$ci okreslonej jednostronnie przez Wynajmujacego:
optaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100 % czynszu netto
uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu, jednak nie mniej niz 100% czynszu netto
obliczonego na podstawie stawek czynszowych netto wynikajacych z zalgcznika do
zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie trybu i szczegdétowych warunkéw najmu
lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow wynajmowanych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, z uwzglgdnieniem rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w danym lokalu uzytkowym 1 polozenia lokalu uzytkowego w okreslonej
strefie, na ktére podzielono teren Gminy Miejskiej Krakow we wilasciwym zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacym ustalenia stawek czynszu dzierzawnego
nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢, wspotwlasno$¢ Iub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miejskiej Krakow, z zastrzezeniem ze lokale uzytkowe, ktore znajduja si¢
w budynkach wewnatrz strefy ograniczonej ulicami od Ronda Czyzynskiego, ulica
Bienczycka do Ronda Kocmyrzowskiego, ulica Kocmyrzowska do skrzyzowania z ulicg
Bulwarowa, ulica Bulwarowa do Alei Jana Pawla II i Aleja Jana Pawla II do Ronda
Czyzynskiego zostalty wylaczone ze strefy A do strefy B. Optata za bezumowne korzystanie
z lokalu uzytkowego w okre§lonej wyzej wysokosci platna bedzie na podstawie noty
ksiegowej w terminie 14 dni od daty jej wystawienia (o dotrzymaniu terminu dokonania
wptlaty decyduje data wplywu $rodkow finansowych na rachunek Wynajmujacego). Optata za
bezumowne korzystanie podlega corocznej waloryzacji w wysokosci oraz w terminie
okreslonym w §3 ust.3.

oplaty za $wiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 ust. 7 pkt 1 oraz pkt 4 umowy na
podstawie faktury VAT ptatnej w terminie do 21 dnia kazdego miesigca.

Przepisu ust. 7 nie stosuje si¢ do dotychczasowego najemcy, ktéry po wygasnigciu terminu
obowigzywania umowy nadal zajmuje lokal uzytkowy i w stosunku do ktérego Wynajmujacy
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odstepuje od zadania wydania lokalu. Za korzystanie w takiej sytuacji z przedmiotowego
lokalu, uzytkownik zobowigzany jest do uiszczania w terminie do 21 dnia kazdego miesigca:
a) oplaty za korzystanie z lokalu uzytkowego w wysokosci 100% czynszu netto uiszczanego do
dnia obowigzywania pisemnej umowy najmu, na podstawie faktury VAT,
b) oplat za §wiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 7 pkt 1 oraz pkt 4.

§8
Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje si¢
niemozliwe przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.

§9

1. Przy zachowaniu postanowien § 4 ust. 1-4 niniejszej umowy, Najemca zobowiazuje si¢
przekaza¢ za protokotem zdawczo-odbiorczym Wynajmujacemu lokal uzytkowy w raz jego
oryginalnym wyposazeniem w stanie technicznym wynikajacym z tre§ci umowy najmu,
uwzgledniajacym poniesione naktady zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu.

2. Jezeli w zwiagzku z rozwigzaniem umowy najmu, Najemca przekaze Wynajmujacemu lokal
uzytkowy wraz z jego oryginalnym wyposazeniem w stanie innym niz okresla to ust.1 i 2
1 zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym, nawet niepodpisanym przez
Najemce, to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu
uzytkowego i/lub jego oryginalnego wyposazenia do stanu istniejacego w dniu zawarcia
umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu uzytkowego 1 jego wyposazenia bedacego
nastepstwem jego prawidlowego uzywania. W takim przypadku Wynajmujacemu przystuguje
prawo pokrycia poniesionych strat z kaucji wplaconej przez bytego uzytkownika lokalu.

§10

1. W przypadku zamiaru umieszczenia tablicy, urzadzenia reklamowego (w tym szyldu) na
elewacji lub na innych czg¢$ciach wspdlnych nieruchomosci, w ktérej usytuowany jest lokal
uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest wlasnym
kosztem 1 staraniem uzyska¢ zgode¢ zarzadcy/administratora budynku wraz z ustaleniem
warunkdéw montazu.

2. W przypadku podnajecia cze$ci lokalu uzytkowego, begdacego przedmiotem niniejszej
umowy, jego Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody zarzadcy/administratora
budynku dotyczacej umieszczenia przez Podnajemce tablicy, urzadzenia reklamowego
(w tym szyldu) na elewacji lub cze$ciach wspdlnych nieruchomosci.

3. Najemca prowadzacy dziatalno§¢ w gminnym lokalu uzytkowym zobowigzany jest do
stosowania zapisOw uchwaty Nr XXXVI1/980/20 z dnia 26 lutego 2020 roku w sprawie
ustalenia ,,Zasad 1 warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”, ktore zawarte zostaly w rozdziale II ww. uchwaty,
w zakresie umieszczania m.in. tablic 1 urzadzen reklamowych.

4. Najemca lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na terenie Parku
Kulturowego Stare Miasto, w celu oznakowania prowadzonej dziatalnos$ci, winien stosowaé
w szczegoOlnosci zapisy § 8 Uchwaty Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 listopada 2010 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Stare Miasto (z p6zn. zm.).

5. Najemca lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku potozonym na terenie Parku
Kulturowego Nowa Huta, w celu oznakowania prowadzonej dzialalno$ci, winien stosowaé¢ w
szczegOlnosci zapisy § 8 Uchwaly Nr XXIX/757/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
20 listopada 2019 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego od nazwa Park Kulturowy

Nowa Huta,
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6. Najemca lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku polozonym na terenie Parku
Kulturowego Kazimierz ze Stradomiem, w celu oznakowania prowadzonej dziatalnosci,
winien stosowaé¢ w szczegdlnosci zapisy § 9 uchwaly Nr LXXXIII/2368/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego pod nazwa
Park Kulturowy Kazimierz ze Stradomiem.

§11

1. Najemca oraz osoby, za pomocg ktérych wykonuje On w lokalu dziatalno$¢ okreslong umowa
najmu nie moga dopuszcza¢ si¢ dziatan lub zaniechan noszacych znamiona dyskryminacji
posredniej lub bezposredniej, z jakiejkolwiek przyczyny.

2. Roznicowanie w traktowaniu osob ze wzgledu na obiektywnie uzasadnione przyczyny nie
stanowi przypadku dyskryminacji.

3. W przypadku stwierdzenia razgcego, uporczywego naruszenia postanowien ust. 1,
w szczegdlnosci potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sadu, Wynajmujagcy ma prawo
do wypowiedzenia niniejszej umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§12

W przypadku wykonania przez Najemcg¢ w wynajmowanym lokalu prac remontowych, ktore
skutkowaé beda koniecznoscig dokonania korekt w inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;j
danego lokalu, koszty zwigzane z wykonaniem tych korekt obcigzajg Najemce.

§13

Wszelkie zmiany 1 uzupelienia umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
§ 14

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
§15

Spory mogace wyniknaé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza
umowa, strony poddajg pod rozstrzygnigcie Sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego lub
potozenia lokalu.

§ 16

W okresie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest informowa¢ Wynajmujacego na
pismie o kazdej zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania lub siedziby.
W razie zaniedbania tego obowigzku, korespondencje dwukrotnie wystang na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za prawidlowo doreczong
z dniem drugiego awizowania.

§17

Informacje dotyczace przetwarzania danych zostaty okreslone w zatgczniku nr 3.

11



§18

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
(data, podpis) (data, podpis)
Zataczniki:

1.  protokoét zdawczo — odbiorezy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
2. zalacznik nr 2, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy
3. Informacja dotyczaca przetwarzania danych przez Wynajmujacego.

12



	UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO

